PEITYBJIUKA CPBUJA
BJIAJJA PEITYBJIMKE CPBUJE
Cager 32 60p6y NpoTHB KOpyNIIH] \\
72 Bpoj: ONO— | 208F /Lol
Hana 06.11.2015. ronune
V. Hemamuna 11
beorpan

YCTABHHU CYJ1 CPBUJE

IIpeamer: UnunmjaTusa 3a oueHy ycraBHOCTH
4yjaHa 6 ctaB2 u 3
- yi1ana 13 cras 2
3axoHa o nperBapamy npapa kopuuhema y npaBo CBOjUHE
Ha rpah)eBUHCKOM 3eMJBHINTY Y3 HakHaay (,C.1. raacuuk PC Op. 64/2015)

Bagehin ce cucremckom kopynuujom, Caser 3a 6op6y npoTHB KOpymuMje je Beoma
030MJbHO PaJKo Ha KOPYILHMjH Y MOCTYNLUMA npusatusauyje. [lpernenan je Beoma Benuku 6poj
npeaMeTa npusarusaumje u CaseT je yTBpAMO /a je u3BpIueHa npuBaTH3aUMja MHOTHX Cybjekara
NpUBaTH3aLMje, KOjU Cy OWIM yNMUCAHU KA0 HOCHOLM npasa kopuwhewa Ha rpaljeBUHCKOM
3EMJBUILTY, Ha KOME je BIACHMK OWia ApKaBa. Y CBMM MpeAMeTHMa MperieaHe Cy npolieHe
uMoBHHE M CaBeT je yTBPIMO J1a HU Y jeJHOM MPEAMETY HHje NPOLEHEHO npaBo kKopuinhema kKao
€/IeMEHaT CBOJHHE, HUTH je MPOLEH-eHA CBOJUHA KOjy HHje HH MMAao Cy0jeKT mpuBatusaumje.
[Ipema Tome y moctynky npuBarusauuje Huje oTyhuBaHo npaBo kopuuhema, Koje HHje HHU
Moriio jia ce oTyhu Ge3 onstyke apkaBe Koja je pacrioiarana ca npaBom Kopuwhemwa y ckiagy ca
471aHOM 5 3aKOHa O cpeAcTBUMA y cBojuHW PenyGaunke Cpbuje ("Cur. rmacHux PC", 6p. 53/95,
3/96 - wucmp., 54/96, 32/97 n 101/2005 - ap. 3akoH). Huje otyhuBano uu npaso cBojune, ¢
ob3upom na je y Bpeme npuBatusauuje Hajeher 6poja NpUBpeHUX cyOjexaTa rpaljeBUHCKO
3eMJbHIITE OMJIO BaH MpOMeETa y CKJIaLy ca 4aaHoM 7 cras 2 3akoHa o rpaeBUHKOM 3eMJBUILTY
("Cn. rnachuk PC", 6p. 44/95 u 16/97 u "Cn. auct CPJ", 6p. 16/2001 - ominyka CYC).

Kpajem neuembpa 2009. roaune noHeT je 3akoH o MJIAHUpawy U U3TPadibu KOjU je YBeO
MHCTHTYT KOHBep3uje mnpaBa Kopuiihewma y NpaBo CBOjuHE Ge3 HakHaje y KOpMCT Kymnana
MpUBaTU30BaHUX cyDjekara.

CaBer je moaHeo YCTaBHOM Cyly HHHLMjaTHBY 33 OLIEHY ycTaBHOCTH usiaHa 103 3akoHa o
MIaHUpatby ¥ U3rpaiibyi M YCTaBHHU CY[ j€ y Be3U Te MHULMjATHBE, Ka0 U MHULIM]ATHBA MIOHETHX
OZ CTpaHe NPYrux 1Mua, 10Heo oayKy 6poj: 1¥3-68/2013 y kojoj je HaBeneHo na npuBaTU3aluja



He nojpasymeBa Mpojajy 3eMJbMIITA cyfjexara NpusaTusaluje, 0e3 o03upa Ha 00uM, BpCTy M
TUTyllapa MpaBa Ha 3eMJbUINTY, Beh nNpomeHy BlacHUIUTBA HAl APYIITBEHHWM, OJHOCHO
JApXKaBHUM KaIlUTaJOM Y OBUM CyOjeKTHMa.

Onpendom unana 6 ctae 2 u 3 3akoHa 0 NpeTBapamy npasa Kopuwhemwa y nMpaBo CBOjuHE
Ha rpaeBMHCKOM 3eMJBbMINTY y3 HakHamy (y JAabeM TEKCTY: 3aKoH) MPOMUCAHO je Ja ce
npeTBapame MpaBa Kopuilihiewa y MpaBo CBOjUHE Ha rpaheBUHCKOM 3EMJBMILTY BpuiK 0Oe3
HakHaJe Kaja je ped O MMOBMHU KOja je KyIUbeHa Y MOCTYIKY JaBHOT ornainaBama, o
TPKUIIHMM YCIIOBMMA, Koja 00yXBara MpaBO CBOjUHE Ha 0OjeKTy ca npunaaajyhum npasom
kopumhierwa Ha n3rpalleHoM rpal)eBMHCKOM 3eMJBHINTY Y CKMady ca MoceOHHM 3aKOHOM, a mpe
3aK/bydeiba yroBopa 0 KynOBMHH MMOBHHE, OJHOCHO [Ie/la MIMOBHUHE NPUBPEJHOT JPYIITBA KK
Apyror HMpaBHOT JIMIIA y CK/laly ca ojpenbama 3aKOHa KOjuM ce ypeljyje npupatusauuja, 0 aHa
CTynawa Ha cHary 3aKoHa O IUIaHUpamwy W usrpagwmu u3 2009. rogude. Ako je uMoBHHA 110
OKOHYaHOM IMOCTYINKY TNPHBATH3aLMje€ TEPETHUM [MPABHUM [OCIOM CTedeHa Of Ccy6jexra
nMpuBaTH3aLlMje, 10 JaHa CTymamwa Ha CHary 3aKoHa O IUIaHHpamy ¥ u3rpaamy u3 2009. rOJIMHeE,
Koja 00yxBarta NpaBo CBOjUHE Ha 00jeKTUMA U NpaBo Kopuiherwa Ha rpaheBHHCKOM 3eMIBHIITY,
KOHBEp3Hja je U Taja becriaTHa.

Onpendom unana 13 cra 2 3akoHa NpONMCAHO je Ja MOJHOCKIIAL 3aXTeBa UMa MpaBo Ha
yMmamewe y usHocy on 30% y omHocy Ha yTBpheHM W3HOC HAaKHAJe ako ce HakHaja niaha y
JETHOKpaTHOM HM3HOCY.

Mako 3aKoH HOCH HA3MB ,,ca HAKHAZOM™ HAMPABIbEH je M3y3€TaK TaKo LITO je perysiucaHo
Jla cy LA Koja Cy CTeKJa MpaBo CBOjMHE HA HEMOKPETHOCTMMA Y MOCTYMKY npuBaTH3aUuje u
npatehe npaBo kopumherma Ha 3eMJBMIUTY y [OBOJbHU]EM MONOXKA]y y OJHOCY Ha ocTajia
¢usnuka u mpapHa nuua y Peny6auun Cpbuju jep um ce gaje MoryhHOCT fa CTeKHy mpaBo
CBOjUHE Ha 3eMJBUIITY Ha KOM C€ HaJla3u UMOBHHA 6e3 MKAaKBe HAKHAJE.

Cager cmaTpa Jia je oBakaB HauWH CTUL[AFa jaBHE CBOjUHE 0€3 HaKHae NIPOTUBYCTaBaH
Jep Kymnuy npuBatu3oBaHux cyGjexata Ha MMe LieHe BIACHUIITBA HUCY [Iahalu HULITA HH TOKOM
noctynka npusarusaumje. Mimosnna npusatMsoBaHHX npuBpeAHMX cyGjekaTa je yBek 6Guia y
ciy’0M 1 3a noTpebe AeNaTHOCTH ApYIUTBA KOje je mpoAasaHo. IIpuBpeaHu CYOjeKTH Koju cy
NPUBATH30BaHN Cy MPOJABAHM C LM/BEM Jia Kylall HACTAaBU [ENaTHOCT, U Y Ty CBPXY MCKOPUCTH
MMOBHHY. 3eM/ba Ha KOjOj Ce HaNla3u Ta MMOBHMHA, a KOja je Guna y ApsKaBHO)] CBOJUHU OJTHOCHO
caja y jaBHOj CBOjUHH, HUje OWa TPXKMIIHO BPEJIHOBAHA HUTH je Guna NpeaMET Mpojaje jep 3a
MpoZajy TOr 3eMJBbMINTAa HMje HajJekHa AreHuuja 3a npuBatusauujy. C THM y Be3u Huje
MPO/IABAHO 3EMIBMIITE UCMOJ 00jeKata, HUTH je MO0 GHTH ypauyHaTo y KyTNONpoJajHy LeHy.
Ha je oOpauyHaBaHa M TMPOTHUBBPEAHOCT 3EMJbUILITA HA KOME cybjekTn mpuBaTH3aUMje UMajy
npaso Kopuihemwa LeHa 61 6uiaa 3HaTHO Beha.

Onpendom unana 21 Ycrapa 3abparbyje ce qMCKpUMUHALM]A 1 yTBphyje jeqHakoct npasa
3a cBe mpej YcraBoM M 3akoHoM. Onpenbom uiaHa 86 Vcrasa jemue ce JEIHAKOCT M jeaHaka
MpaBHa 3alITUTa CBUX OOJIMKA CBOjUHE — MPUBATHE, jaBHE U 3aApYIKHE.

YUnanom 29 3akoHa o jaBHOj CBOjMHM MponMcaHo je aa ce HEMOKPETHE CTBapu HE MOTY
NMpOAATH MCTIOA O/ CTPAHE HA/IIEXKHOT OpraHa NpoUEHeHe TPIKUIIHE BPEJHOCTH HEMOKPETHOCTH.

3aKoH o nperBaparby npasa kopuuihema y npaso cBojuHe Ha rpaljeBUHCKOM 3EMJBULITY
Y3 HaKHaly NpUBHUJIEryje Kynue cybjekaTa NpUBaTH3aLMje HAKO Cy OHM KYIOBAIN CaMO KaIluTa
a He M CBOjMHY HaJ Ipaickum rpalieBMHCKUM 3emibuinTeM. THMe ce JAMCKPUMMHHMILY Y CMHUCITY
unaHa 21 Vcrasa cBa ipyra nuua Koja UMajy mpaBo KOpHUINEHA Ha usrpalleHoM rpaljeBUHCKOM
3EMJBHILTY Y JaBHOj CBOjUHH, a KOja HHCY 00yxBaheHa CIOpHUM uiaHoM 6 cTaB 2 1 3, jep HuCY ¥y
JelHaKoM 1oJ10%kajy npy KOHBep3uju. MoryhHoCT cTHLama 6e3 HakHae je oHemoryhena cBuma
CeM MPUBUJICTOBaHMM MojeanHUMMa. HaBeneHoM onpen6om je Hapyiuen u unan 86 Yerasa jep ce



jaBHOj cBojuHM yckpahyje mpaBHa 3alUTHTa KOja je 3arapaHToBaHa CBHUM OOJMLMMA CBOjUHE,
Oynyhu na cy YctaBom usjajHaueHe NpUBaTHA, 38py)KHA U jaBHA CBOjHHA.

Ilopen Tora o ce jefaH 1€0 MMOBHMHE MPAKTUUHO MOKJaka, HEMOKPETHOCTH 3a Koje ce
nnaha HakHaga ce MOry NOOMTH MOBOJbHMjE aKO ce M3BpLUM jeAHOKpaTHO mMiahame jep ce
ofo6pasa moryct 04 30%. ¥V cknany ca unanom 86 YcraBa 1 jaBHa CBOjMHA YKMBA 3aLITHTY Kao
W Jpyru OONHLM, a NPaBO CBOJUHE MOXe OWTH OJy3€TO WIIM OrPaHH4YeHO CaMo Y jaBHOM
MHTEpecy yTBPhEHOM Ha OCHOBY 3aKOHa, y3 HAaKHaly KOja He MOXKe OMTH HUXKa O TPIKHIIHE.
Cpencrea u3 jaBHe CBOjuHE OTyDhyjy ce moj ycnoBuMa yTBphEHUM 3aKOHOM, all MCKJbY4HBO y3
TPXKHIIHY HakHary. Mako ce GpopmasnHO yCTaHOBHM MyHH M3HOC TPIKHU LIEHE, JaBabeM AHCKOHTA
01 30% 3HAaTHO ce ymarmyje TPXKHIIHA LieHa ¥ HapyIlaBa ce YCTABHM MMIIEPATHB KOjH J03BOJbaBa
oTyheme HCKIbYYHBO Y3 TPIKUILIHY HakHady. Mako Ycras rapantyje usjeqHayeHOCT CBHX 06/MKa
CBOJUHE, M OBOM 3aKOHCKOM ogpenboM ce yckpaliyje YcTaBoM rapaHTOBaHa 3alliTHTa jaBHe

CBOjHHE.
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